Zalacznik nr 15 do SWZ

WZOR UMOWY NAJMU NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE]

Umowa nr

W dniu r. w Koniecpolu pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Panistwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe Nadle$nictwem
Koniecpol z siedzibg w Koniecpolu (,Zamawiajacy”)

ul. R6zana 11;

42 - 230 Koniecpol

NIP 573-011-10-39, REGON 150027356
reprezentowanym przez:

Przemystawa Grabowskiego - Nadle$niczego,
zwanym dalej w tekscie , Wynajmujacym”

a

(w przypadku os6b prawnych i spétek handlowych nieposiadajacych osobowosci prawnej)

L0 ) § e —————————————

wpisanym do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym w
................................................... PO NUMETEIM ..oeereeereeseesreessersesseeeseesssesaseens

zwang dalej ,Najemcy”,

Iub

(w przypadku os6b fizycznych wpisanych do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej)

................................................. , prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg wpisang do Centralne;j
Ewidencji i Informacji o DziatalnoSci Gospodarczej pod .......ccccoceeeviviveinieciennnnenene , (NIP:
......................... REGON: ..o

dziatajacg/ym osobiscie



zwang/ym dalej ,Najemcg”,

lub

(w przypadku konsorcjum oséb fizycznych wpisanych do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej)

wykonawcami wspdlnie ubiegajacymi sie o udzielenie zamdwienia publicznego w sktadzie:

1) , prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza wpisang do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej pod
........................................... , (NIP: oo REGON: L)

2) e —————— , prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg wpisang do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej pod
........................................... , (NIP: oo REGON: )

3) e ———— , prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg wpisang do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej pod
........................................... , (NIP: oo REGON: )

za$ wspolnie zwanymi dalej ,Najemcg”,

KtOre repreZentuje: .....ccoeecereveeceeeveeneereiee e e s e - na podstawie umowy
konsorcjum/udzielonego pelnomocnictwa

w zwigzku dokonaniem wyboru oferty Najemcy, jako oferty najkorzystniejszej ztozonej w
prowadzonym przez Wynajmujacego postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego na
~Wykonywanie ustug z zakresu gospodarki lesnej na terenie Nadlesnictwa Koniecpol w roku 2026”,
nr przeprowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego i zawarciem pomiedzy
Wynajmujacym i Najemca umowy w sprawie zamdwienia publicznego (,Umowa w Sprawie
Zamowienia Publicznego”), pomiedzy Wynajmujacym, a Najemca (lacznie: ,Strony”) zostata
zawarta umowa najmu nieruchomosci zabudowanej (,Umowa”) o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest odptatny najem cze$ci nieruchomosci zabudowanej wedtug
ponizszego wyszczegdlnienia:

e Pomieszczenie w budynku gospodarczym (deszczownia) nr inw. 109/526 o powierzchni

17 m2

e Adresle$ny: 02-15-1-10-558-g-00

e Adres administracyjny: 24-04-092-0010, Dz. Ew. nr 2811
2. 0ddana w najem nieruchomo$¢ przedstawiona jest na wyrysie leSnej mapy gospodarczej,
stanowigcej integralny zatacznik niniejszej umowy.
3. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem, wymieniong wyzej nieruchomos$¢ bedaca
wlasno$cig Skarbu Pafistwa w zarzadzie Wynajmujgcego z przeznaczeniem na sanitariat i miejsce

spozywania positkow dla pracownikéw. Przedmiot umowy zostanie przekazany Najemcy w
oparciu o protokot zdawczo - odbiorczy, ktory stanowi integralng cze$¢ niniejszej umowy.

4. Najemca o$wiadcza, Ze miejsce potozenia, granice i powierzchnia najmu sa mu znane i nie
bedzie z tego tytutu roscit do Wynajmujacego pretensji.



4.Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym i wyposazeniem nieruchomosci i
nie wnosi wzgledem niego zadnych zastrzezen.

6. Najemca zobowigzany jest wykorzysta¢ przedmiot najmu wytacznie w celu okreslonym umowa.
Wszelkie zmiany, przebudowa oraz adaptacje wymagaja uprzedniej zgody Wynajmujacego.

§2
Czas trwania umowy

1. Umowa zostata zawarta na czas okreslony od 01.03.2026 r. i (w sytuacji podpisania umowy po
tym terminie bedzie ona zawarta od dnia podpisania umowy) do 31.10.2026 .

2. Wygasniecie Umowy w Sprawie Zamdwienia Publicznego, niezaleznie od zdarzenia prawnego,

na podstawie ktérego nastapi, powoduje jednocze$nie wygasniecie Umowy, bez koniecznosci

dokonywania w tym zakresie jakiejkolwiek czynnos$ci prawne;j.

§3
Czynsz najmu

1. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujacemu miesiecznego czynszu najmu w
wysokosci 117,61 zt brutto.

2. Na dzien spisania umowy wysokos$¢ czynszu najmu netto ustalonego w oparciu o powyzsza
zasade wynosi 95,62 zl.

3. Za kazdy rozpoczety miesiac najmu zostanie naliczony czynsz najmu.

4. Czynsz, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 powyzej, za dany miesigc bedzie ptatny na podstawie
faktury VAT wystawionej w czasie trwania tego miesigca dzierzawy. Podstawa ptatnosci Czynszu
bedzie prawidlowo wystawiona faktura VAT. Najemca zobowiazuje sie do zaptaty czynszu, o
ktérym mowa w § 3 ust. 1 w terminie 14 dni od dnia wystawienia prawidlowo wystawionej
faktury VAT.

5.W przypadku najmu trwajacego krdécej niz miesiagc, czynsz najmu zostanie wyliczony
proporcjonalnie do petnych rozpoczetych dni trwania umowy najmu.

6.Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na piSmie pod rygorem
niewaznosci, przenie$¢ na osobe trzecia jakiejkolwiek wierzytelnosci wynikajacej z Umowy.

7. Naleznoéci nalezy wptaca¢ na konto Nadlesnictwa Koniecpol (BOS SA o/Czestochowa nr
rachunku 71 1540 1014 2001 7307 4476 0001).

8. W przypadku opdznienia w zaptacie Najemca zobowigzany jest do zaptaty ustawowo
naliczonych odsetek.

9. Czynsz najmu bedzie podlegat waloryzacji. Waloryzacja bedzie polegata na podwyzszeniu albo

obnizeniu

10. Waloryzacja zostanie dokonana w oparciu o wartosci wskaznikdw cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogétem za poprzedni kwartat (,Wskaznik GUS”), ogloszonych w formie
komunikatu Prezesa Gtéwnego Urzedu Statycznego na podstawie art. 25 ust. 11 ustawy z
dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych
(tekst jedn.: Dz. U.z 2024 r. poz. 1631 ze zm.). Do obliczenia Waloryzacji zostanie przyjety:

1)  Wskaznik GUS w I kwartale roku 2026, z zastrzezeniem, ze jezeli Umowa zostata
zawarta po ogloszeniu komunikatu Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego
podajgcego Wskaznik GUS w I kwartale roku 2026, to wéwczas do obliczenia
Waloryzacji zostanie przyjety Wskaznik GUS wynikajacy z pierwszego (liczac od
poczatkowego dnia realizacji Umowy, o ktérym mowa w § 4 ust. 1) komunikatu



Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego podajgcego Wskaznik GUS (,I Wskaznik
GUS”);

2)  Wskaznik GUS w II kwartale roku 2026 z zastrzezeniem, Ze jezeli Umowa zostata
zawarta po ogtoszeniu komunikatu Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego
podajgcego Wskaznik GUS w I kwartale roku 2026, to wéwczas do obliczenia
Waloryzacji zostanie przyjety Wskaznik GUS wynikajacy z drugiego (liczac od
poczatkowego dnia realizacji Umowy, o ktérym mowa w § 4 ust. 1) komunikatu
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego podajacego Wskaznik GUS (,I1 Wskaznik
GUS”)

11. W trakcie okresu realizacji Umowy, o ktéorym mowa w § 2, Waloryzacja zostanie dokonana
jednorazowo w dniu opublikowania Il WskazZnika GUS (,Dzienh Dokonania Waloryzacji”).

12. Waloryzacja nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy. Ewentualna Waloryzacja zostanie
obliczona przez Wydzierzawiajgcego. O nowych (zwaloryzowanych) Czynszach Jednostkowych
Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce pisemnie podajac ich nowa wysokos$¢ uwzgledniajaca
Waloryzacje oraz sposéb obliczenia kazdej z nich.

13. W ramach Waloryzacji nowa kwota kazdego z Czynszow Jednostkowych zostanie ustalona
w nastepujacy sposéb:

Cn = Cp +(Cp x CPI;) x 0,5 +(Cp x CPIy) x 0,5

gdzie:
Cn to kwota danego nowego Czynszu Jednostkowego po dokonaniu Waloryzacji
(wyrazona w PLN);
Cp to kwota danego Czynszu Jednostkowego pierwotnie podana Umowie (wyrazona
w PLN);
CPIL to procentowa warto$¢ wzrostu cen wynikajaca z I Wskaznika GUS (wyrazona jako
%)
Z zastrzezeniem, Ze w przypadku, gdy:
1 warto$¢ wzrostu cen wynikajgca z | Wskaznika GUS bedzie mniejsza niz
2% to wowczas do obliczenia Cn zostanie przyjeta warto$¢ 0 (zero);
(ii) warto$¢ spadku cen wynikajaca z [ Wskaznika GUS bedzie mniejsza niz
2% to wowczas do obliczenia Cn zostanie przyjeta warto$¢ 0 (zero);
CPIy to procentowa warto$¢ wzrostu cen wynikajgca w 11 Wskaznika GUS (wyrazona

jako %);
Z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy:

1 warto$¢ wzrostu cen wynikajgca z [ Wskaznika GUS bedzie mniejsza niz
2% to wowczas do obliczenia Cn zostanie przyjeta warto$¢ 0 (zero);

(ii) wartos¢ spadku cen wynikajaca z Il Wskaznika GUS bedzie mniejsza niz
2% to wowczas do obliczenia Cn zostanie przyjeta warto$¢ 0 (zero);

W przypadku, gdy warto$¢ CPI; wynosié bedzie 0 (zero) oraz warto$¢ CPI;; wynosié bedzie
0 (zero) to wowczas Waloryzacja nie bedzie dokonywana.

Wyniki mnozenia zostang zaokraglone zostang do dwdéch miejsc po przecinku.

14. Nowy (zwaloryzowany) czynsz bedzie dotyczyt zaptaty naleznej Wydzierzawiajagcemu za
miesigc nastepujacy po Dniu Dokonania Waloryzacji.



§4
Obowiazki Najemcy

1. Najem nie wymaga zmiany rodzaju uzytkowania gruntu i nie powoduje konieczno$ci
wylaczenia z produkcji lesnej lub rolnej w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych.

2. Najemca zobowigzuje sie do uzytkowania przedmiotu najmu w spos6b niepowodujacy
pogorszenia jego funkcjonalnosci i jakoSci.

3. Najemca zobowiazuje sie do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem,
przestrzegajac przepisow porzadkowych, sanitarnych i bezpieczenstwa zawartych w ogdlnie
obowigzujacych przepisach prawnych, jak tez do dbatosci o czystosc i estetyke otoczenia
obiektu.

4. Najemca ma obowigzek utrzymywa¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym,
wynikajacym ze zwyklej eksploatacji, a w razie potrzeby dokonywania zwyktych naktadéw na
swdj koszt.

5. Wszelkie remonty Najemca wykonywat bedzie na wilasny koszt i w uzgodnieniu z
Wynajmujacym, a po zakoniczeniu stosunku najmu Najemca nie bedzie Zagda¢ zwrotu poniesionych
naktadéw.

6. W czasie trwania umowy Najemca odpowiada za bezpieczenstwo przeciwpozarowe na terenie
przedmiotu najmui w jego otoczeniu.

7. Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosSci na terenie przedmiotu najmu i
otoczenia.

8. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ materialng za szkody wyrzadzone na skutek swojej
dzialalno$ci w przedmiocie najmu.

9. Najemca odpowiada wobec Wynajmujacego za szkody i straty mogace powsta¢ od zawinionych
pozaréw lub tez innych przyczyn zwigzanych z wykonywaniem niniejszej umowy. To samo
dotyczy odpowiedzialno$ci oséb trzecich za szkody mogace by¢ im wyrzadzone z przyczyn
dotyczacych najmu.

10. Za ewentualne niemozliwe do naprawy szkody w nieruchomosci i w infrastrukturze Najemca
zaptaci Wynajmujgcemu odszkodowanie ustalone na zasadach og6lnych, a w przypadku wejscia
na grunt nieobjety umowg zastosowanie beda miaty zapisy Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (tekstjednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 82).

11. Najemca nie moze zbywac¢ uprawnien wynikajgcych z niniejszej umowy na rzecz oséb trzecich.

12. Bez pisemnej, uprzedniej zgody Wynajmujgcego, Najemca nie moze podnajgé przedmiotu
najmu osobom trzecim lub odda¢ go w nieodptatne uzywanie albo w inny sposéb udostepnic.

13. Po rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzuje sie zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie nie
gorszym jak na poczatku najmu z uwzglednieniem zuzycia wynikajacego z okresu uzytkowania.

§5
Uprawnienia Wynajmujacego

1. Wynajmujgcemu przystuguje prawo wejscia na teren przedmiotu umowy w celu sprawdzenia
wykonywania przez Najemce zapis6w niniejszej umowy.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia w kazdym czasie kontroli oraz innych
czynnosci wynikajacych z tytutu zarzadzania terenem bedgcym przedmiotem umowy.



3. Wynajmujacy ma prawo zgdac¢ od Najemcy wyjasnien we wszelkich kwestiach budzacych jego
watpliwosci.

§6
Sita wyzsza i dziatanie os6b trzecich

1. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia na przedmiocie
najmu, zaréwno przez osoby trzecie i zdarzenia losowe /pozary itp./.

2. Ewentualne ubezpieczenie od nastepstw zdarzen o charakterze kleskowym lub dziatania oséb
trzecich lezy wytacznie po stronie Najemcy. Optaty z tytulu ubezpieczenia poniesione przez
Najemce nie stanowig podstawy do zmniejszenia wysoko$ci czynszu.

§7
Rozwigzanie umowy

1. Prawo rozwigzania Umowy przystuguje stronom wylacznie w formie pisemnej,
z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia moze zostac
skrécony w drodze porozumienia stron.

2. Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku niedotrzymania przez Najemce
warunkow niniejszej Umowy, a w szczeg6lno$ci w razie:

a) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za dwa peine okresy ptatnosci,

b) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacego,

¢) uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.

3. Po zakonczeniu umowy Najemca obowigzany jest opusci¢ przedmiot najmu, oprézni¢ go ze

swoich rzeczy oraz wyda¢ Lokal Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem

normalnego zuzycia. Naklady iulepszenia zwigzane na state z budynkiem, stajg sie wlasnoscig

Wynajmujacego. Podstawg ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu bedzie Protokét

zdawczo - odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwtocznie po wydaniu

przedmiotu najmu, nie p6Zniej jednak niz w terminie 14 dni. W przypadku niestawienia sie

Najemcy w celu przekazania pomieszczen Wynajmujgcy ma prawo do jednostronnego przejecia

pomieszczen na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§8
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnego aneksu podpisanego przez
obydwie strony pod rygorem niewaznosci.

2. Wszelkie optaty cywilno-prawne wynikajace z niniejszej umowy ponosi w catosci Najemca.
3. Obowiazek podatkowy od wynajmowanej nieruchomosci spoczywa na Najemcy.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie maja odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

5. Do sporow powstatych na tle wykonywania umowy sgdem wlasciwym bedzie sad
wlasciwos$ci Wynajmujacego.

6. Niniejszg umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:



PROTOKOL ZDAWCZO0-ODBIORCZY
spisany w dniu .....c.oeveveveecenninnns pomiedzy:

Skarbem Panstwa, Panstwowym Gospodarstwem Le$nym Lasy Panstwowe, Nadle$nictwo
Koniecpol z siedziba: ul. R6zana 11, 42-230 Koniecpol,

jako PRZEKAZUJACYM

a

W oparciu 0 Umowe najmu NI .......cccceeeeenenenne Z dnia .o PRZEKAZUJACY wydaje
PRZEJMUJACEMU do uzytkowania nieruchomos$¢ zabudowana:

e Pomieszczenie w budynku gospodarczym (deszczownia) Nr inw. 109/526 o powierzchni
17 m2

e Adresle$ny: 02-15-1-10-558-g-00
e Adres administracyjny: 24-04-092-0010, Dz. Ew. nr 2811

Z przeznaczeniem na sanitariat i miejsce spozywania positkéw dla pracownikéw.
§2

1. PRZEJMUJACY nie wnosi zastrzezen do granic i stanu przedmiotu przekazania oraz o§wiadcza,
ze zobowiazuje sie do S$cistego przestrzegania ustalen przywotanej wyzej umowy, a w
szczegblnos$ci do uzywania przedmiotu przekazania zgodnie z zapisami umowy oraz po
rozwigzaniu umowy Przejmujacy zobowigzuje sie zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie nie
gorszym jak na poczatku najmu z uwzglednieniem zuzycia wynikajacego z okresu
uzytkowania.

2. Strony wnosza nastepujace, istotne z punktu widzenia przekazania uwagi:

§3
Protokot spisano w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

PRZEKAZUJACY PRZEJMUJACY



PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

spisany w dniu .......ccceeenieienns r. pomiedzy:

Skarbem Panstwa, Panstwowym Gospodarstwem Le$snym Lasy Panstwowe, Nadle$nictwo
Koniecpol z siedziba: ul. R6zana 11, 42-230 Koniecpol,

jako ODBIERAJACYM
a
§1
W oparciu 0 Umowe Najmu N ...c.coveveeeecereeennens Zdnia .o ZWRACAJACY zwraca

ODBIERAJACEMU nieruchomos¢ zabudowang:
e Pomieszczenie w budynku gospodarczym (deszczownia) Nr inw. 109/526 o powierzchni
17 m2
e Adresle$ny: 02-15-1-10-558-g-00
e Adres administracyjny: 24-04-092-0010, Dz. Ew. nr 2811
najmowang z przeznaczeniem na sanitariat i miejsce spozywania positkéw dla pracownikéw.

§2

1. ODBIERAJACY nie wnosi zastrzezen do stanu zwracanej nieruchomosci oraz stwierdza, ze
byta ona uzytkowana zgodnie z przeznaczeniem i zostata zwrdcona w stanie nie gorszym jak
na poczatku najmu z uwzglednieniem zuzycia wynikajacego z okresu uzytkowania.

2. Strony wnosza nastepujace, istotne z punktu widzenia przekazania uwagi:

§3

Protokot spisano w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

ZWRACAJACY ODBIERAJACY



Mapa przedstawiajaca
najmowang nieruchomose nr
109/526
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